

INNOCORE                             			                                               
NR. intrare DE…………
     APROBAT				                                                                         
   …………………
Director Executiv DE		                                                                                 

REFERAT NECESITATE
pentru inițiere achiziție 

Solicitant: Marcel-Ioan Boloș, Președintele Consiliului Director, Fundația ”INNOCORE”
Obiectul referatului/achiziției: Servicii de consultanta pentru fundamentarea oportunității investiției și elaborarea Temei de proiectare aferente obiectivului de investiții “Clujana Regional Inovation Hub”
Justificarea necesității achiziției: Achiziția are ca scop fundamentarea necesității contractării serviciilor de consultanță, studii și investigații preliminare în vederea elaborării Temei de proiectare aferente obiectivului de investiții “Clujana Regional Inovation Hub”, propus spre realizare în municipiul Cluj-Napoca, Piața 1 Mai.
Investiția urmărește reabilitarea, conformarea și reconversia funcțională a unui ansamblu existent de hale industriale și spații administrative într-o infrastructură regională dedicată inovării, cercetării aplicate, dezvoltării tehnologice și transferului tehnologic, care va integra funcțiuni de tip FabLab, laboratoare tematice, spații pentru incubare și accelerare, precum și facilități suport destinate ecosistemului regional de inovare.
Obiectivul investiției îl constituie transformarea unui fond construit existent într-o infrastructură capabilă să răspundă unor cerințe funcționale și tehnologice contemporane, cu respectarea exigențelor privind siguranța, performanța energetică, sustenabilitatea și eficiența utilizării resurselor publice.
Perioada: august 2026
Valoare estimată în lei fără tva: 260 230 lei
Sursa de finanţare:  Fonduri proprii Fundatie Innocore


Întocmit – data: ………………..
Președintele Consiliului Director, Fundația „INNOCORE”
Nume: Marcel-Ioan Boloș
Semnătură: …………………………………………

Avizat Expert achiziții publice (pt. verificare încadrare PAAP/PAPP)      
Nume: ………………………………………      			Cod CPV: …………………………………………………
Semnătură:………………………………..

Viza CFP
Nume: ………………………………………………
Semnătură: …………………………………………





Specificatii tehnice:
Achiziția are ca scop fundamentarea necesității contractării serviciilor de consultanță, studii și investigații preliminare în vederea elaborării Temei de proiectare aferente obiectivului de investiții “Clujana Regional Inovation Hub”, propus spre realizare în municipiul Cluj-Napoca, Piața 1 Mai.
În conformitate cu art. 4 din HG nr. 907/2016, Tema de proiectare exprimă intențiile investiționale și nevoile funcționale ale beneficiarului și determină concepția de realizare a obiectivului de investiții, putând fi elaborată de consultanți sau proiectanți și aprobată ulterior de beneficiar. Totodată, elaborarea documentației DALI este condiționată de aprobarea prealabilă a Temei de proiectare.
Rezultă astfel necesitatea parcurgerii unei etape distincte de consultanță și studii de fundamentare, care să permită transformarea intențiilor investiționale într-un document tehnic coerent și fundamentat.
In vederea realizarii temei de proiectare, este necesara cunoasterea unor informatii precum:
- suprafețele reale utilizabile;
- geometria completă a construcțiilor existente;
- starea tehnică a structurii;
- starea și capacitatea instalațiilor existente;
- condițiile geotehnice reale ale amplasamentului;
- limitările impuse de securitatea la incendiu;
- gradul de adaptabilitate al clădirilor la noul program funcțional;
- scenariile fezabile de ocupare și dezvoltare.
Având în vedere complexitatea investiției și caracterul de reconversie funcțională a unui ansamblu industrial existent, elaborarea Temei de proiectare presupune realizarea unui set de investigații și studii preliminare care să furnizeze informațiile necesare definirii investiției. Realizarea acestor investigații înaintea elaborării documentației DALI contribuie la diminuarea incertitudinilor tehnice și financiare, la fundamentarea realistă a investiției și la reducerea riscului apariției unor modificări majore în etapele ulterioare de proiectare.





Setul de investigații și studii necesare elaborării documentației va cuprinde următoarele:
1. Scanare laser;
2. Modelare 3D+RLV 2D;
3. Expertiză tehnică A1, A2;
4. Teste materiale;
5. Studiul geotehnic;
6. Expertizare tehnică Cc, Ci;
7. Analiza preliminară privind securitatea la incendiu;
8. Studiu topografic;
Cadrul Legislativ și Metodologic
 Serviciile vor fi aliniate cu: 
· HG 907/2016: Etapele de elaborare și conținutul documentațiilor tehnico-economice 
Cerinte minime necesare echipa prestator:

	Nr. crt.
	Expert / Specialist
	Rol în contract 
	Cerințe minime

	1
	Coordonator proiect - Arhitect cu drept de semnătură OAR
	Coordonează implementarea contractului, asigură managementul echipei de proiectare și întocmire studii, coordonarea interdisciplinară, organizarea workshop-urilor și integrarea tuturor livrabilelor. Coordonează elaborarea Temei de proiectare și integrarea concluziilor studiilor tehnice în documentul final. Coordonează analiza funcțională și definirea programului funcțional al investiției, bază a Temei de proiectare.
	Diplomă de arhitect; drept de semnătură OAR valabil; experiență profesională minim 5 ani; participarea la minimum 3 documentații de tip Temă de proiectare, SF, DALI sau proiecte de reconversie/reabilitare a construcțiilor existente. Participarea, în calitate de coordonator, la minimum 3 contracte de servicii de proiectare, consultanță sau elaborare documentații tehnico-economice pentru investiții în construcții. 


	2
	Expert tehnic pentru cerințele fundamentale A1 și A2
	Elaborează raportul preliminar de expertiză privind rezistența mecanică și stabilitatea construcțiilor.
Coordonează programul de încercări asupra materialelor și interpretează rezultatele investigațiilor.
	Expert tehnic atestat MDLPA pentru cerințele fundamentale A1 și A2, cu experiență profesională de minimum 5 ani după obținerea atestatului, care a elaborat minimum 10 expertize tehnice pentru construcții existente destinate reabilitării, consolidării sau schimbării de destinație.

	3
	Expert tehnic pentru cerințele fundamentale Cc și Ci
	Elaborează expertiza tehnică privind securitatea la incendiu a construcțiilor și instalațiilor.
Elaborează analiza preliminară privind securitatea la incendiu și participă la definirea parametrilor funcționali ai investiției.
	Studii superioare tehnice; expert tehnic atestat de MDLPA pentru cerințele fundamentale Cc și Ci; experiență profesională minim 5 ani după atestare; participarea la minimum 10 expertize tehnice privind securitatea la incendiu.


	4
	Inginer topograf autorizat
	Realizează scanarea laser 3D, prelucrarea datelor și studiul topografic al amplasamentului.
	Studii superioare în domeniul măsurătorilor terestre și cadastrului; persoană autorizată ANCPI, conform legislației în vigoare; experiență profesională minim 3 ani; 

	5
	Inginer geotehnician
	Elaborează studiul geotehnic și interpretează condițiile de fundare.
	Studii superioare în geotehnică, construcții sau geologie inginerească; experiență profesională minim 5 ani; participarea la minimum 5 studii geotehnice  verificate de catre un verificator de proiect atestat MDLPA pentru investiții civile.



Pentru fiecare expert/specialist ofertantul va prezenta:
1.	CV-uri detaliate;
2.	documente suport relevante (contracte/ rapoarte/adeverințe/alte documente relevante, după caz);
Structura Livrabilului
	Categorie
	Rezultat

	1. Elaborarea Temei de proiectare
	Rezultatul serviciilor de consultanță îl constituie Tema de proiectare aferentă obiectivului Clujana Regional Inovation Hub, elaborată în conformitate cu prevederile HG nr. 907/2016. Documentul va integra rezultatele tuturor studiilor și investigațiilor preliminare și va cuprinde, fără a se limita la:
- contextul investiției;
- analiza amplasamentului;
- analiza fondului construit;
- sinteza investigațiilor tehnice;
- analiza funcțională;
- programul funcțional;
- cerințele tehnice și de performanță;
- scenariile preliminare de ocupare și dezvoltare;
- recomandările privind etapa DALI.

Studii minime necesare a fi realizate:
1. Scanare laser;
2. Modelare 3D+RLV 2D
3. Expertiză tehnică A1, A2
4. Teste materiale;
5. Studiul geotehnic;
6. Expertizare tehnică Cc, Ci;
7. Analiza preliminară privind securitatea la incendiu;
8. Studiu topografic;




Modalitatea de plata:
Plata se va face eșalonat,  dupa cum urmează:
Plata nr.1 la predarea “Scanare laser”. Suma nu poate depasi  13 % din valoarea ofertei   lei fara TVA;
Plata nr.2 la predarea “Modelare 3D+RLV 2D”. Suma nu poate depasi  18 % din valoarea ofertei  lei fara TVA;
Plata nr.3 la predarea “Expertiză tehnică A1, A2”. Suma nu poate depasi 17 % din valoarea ofertei  lei fara TVA;
Plata nr.4 la predarea “Teste materiale”. Suma nu poate depasi 15 % din valoarea ofertei lei fara TVA;
Plata nr.5 la predarea “Studiul geotehnic”. Suma nu poate depasi 3 % din valoarea ofertei lei fara TVA;
Plata nr.6 la predarea “Expertizare tehnică Cc, Ci”. Suma nu poate depasi 17 % din valoarea ofertei lei fara TVA;
Plata nr.7 la predarea “Analiza preliminară privind securitatea la incendiu”. Suma nu poate depasi 6 % din valoarea ofertei lei fara TVA;
Plata nr.8 la predarea “Studiu topographic”. Suma nu poate depasi 5 % din valoarea ofertei lei fara TVA;
Plata nr.9 la predarea “Temei de proiectare”. Suma nu poate depasi 6 % din valoarea ofertei lei fara TVA;
Contract:  DA
Termen de livrare/prestare/executare: în maxim 30 de zile de la semnarea contractului de ambele părti. 
Alte menţiuni: Toate specificațiile tehnice care sunt stabilite în conformitate cu prevederile art. 156 din Legea nr. 98/2016, se consideră a fi însoțite de mențiunea „sau echivalent”.

Întocmit 				     Verificat	                Avizat Consilier juridic
Președinte fundația ”INNOCORE”
Nume: Marcel-Ioan Boloș                                Nume............... 
Semnătură……………………		      Semnătură..............	                Semnătură..............
